a sikeres vallalkozashoz

XX. évf. 6. szam
2025. junius

Kereskedelmi szallashely szolgaltatast online foglalasi rendszeren
(pl. Airbnb, Booking) keresztiil nyujté adéalanyok adézasa

egyéni vallalkozokat érintd informaciok
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informaciok
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M maganszemélyeket érintd informaciok

an kiléndsen fontos informaciok,
pl. torvény altal el6irt kotelezettségek

KERESKEDELMI SZALLASHELY SZOLGALTATAST
ONLINE FOGLALASI RENDSZEREN (PL. AIRBNB, BOOKING)

KERESZTUL NYUJTO ADOALANYOK ADOZASA

z a maganszemély, aki a sajat nevében egy
vagy tébb szobat, vagy akar egy teljes ingatlant
szallashelyként ad bérbe, a szolgaltatas
Uzletszer(iségére tekintettel az afatorvény
alapjan afaalanynak minésiil — fiiggetleniil
attél, hogy a szallashely igénybevevével online
fellileten (online alkalmazason keresztiil) vagy
mas modon létesitett kapcsolatot. Ezért a
szallashely szolgaltatasi tevékenységet folytaté
maganszemély az adézas rendjérél szo6l6 torvény
alapjan addalanyként koteles bejelentkezni, tehat
addszamot koteles kivaltani.

A kereskedelmi szallashely szolgaltatas az
afarendszerében ingatlan bérbeadasnak minésiil.
Bar az ingatlan bérbeadas fészabalyként adomen-
tes szolgaltatas, de ez az adomentesség az ingat-
lanok idegenforgalmi, turisztikai célu hasznosi-
tasara mar nem terjed ki, fliggetlenil attol, hogy
a bérbeadasra vonatkozé torvényi definicié alap-
jan ez utébbi hasznositasi forma is bérbeadds-
ként kezelend6. Kereskedelmi szallashely szolgal-
tatasnak a szolgaltatas jellegad6 tartalma alap-
jan kell a minésitést elvégezni. Kereskedelmi szal-
lashely szolgaltatasrél beszéliink minden olyan
esetben, amikor az addalany idegenforgalmi kor-
ben biztosit szallast a vendégének, azaz, ha olyan
szallashely szolgaltatasrél van sz, amely alapve-
téen turisztikai jellegl. Az afatorvény ezt a meg-
kiilénboztetést is rogziti, hiszen kimondja, hogy az
olyan bérbeadasra, amely tartalma alapjan keres-
kedelmi szallashely szolgaltatds nyujtasanak

mindsiil, nem alkalmazhaté a f6szabaly szerinti
adémentesség, tehat afakoteles tevékenységnek
minésiil. Az afatorvény a kereskedelmi szallas-
hely szolgaltatast kedvezményes, 5%-os addkulcs
ala sorolja.

Az addalany szallasadénak a szallashelyek
tekintetében mdkddtetett online feliilet (pl. Airbnb,
vagy egyéb hasonlé rendszerek) alkalmazasaval
kapcsolatban a kozosség masik tagallamaban
letelepedett addalanytol (kiilfoldi cégtél) ellenér-
ték fejében igénybe vett szolgaltatas miatt kozos-
ségi adészammal is kell rendelkeznie, amelyet az
addalany bejelentése alapjan allapit meg a NAV.
A kiilfoldi cégtél igénybe vett, az afatérvény sze-
rint belfoldon teljesiilé szolgaltatas utan a szallas-
adot 27%-os mértékd ado felszamitasaval adofize-
tési kotelezettség terheli és 6sszesité nyilatkoza-
tot ('A60 szamu nyomtatvanyt) is be kell nydjtania.
A szallasaddnak a '65 szamu afa-bevallasban is fel
kell tlintetni az ad6 alapjat és az ad6 6sszegét.

A széllasadét az Altala nyujtott szolgaltatas
utan adodfizetési, bevallasi és szamlaadasi kotele-
zettség terheli. Abban az esetben, ha a szallasadé
szolgaltatasanak igénybevevéje (a vendég) nem
kozvetleniil a szallasadénak fizeti meg a szallas
dijat — hanem az Airbnb-n, vagy mas hasonlé rend-
szeren keresztlil —, a szalldsadé semmilyen jogci-
men nem mentesiilhet a szamlakibocsatasi kotele-
zettség aldl. llyen esetben a vendég szamara nyuj-
tott szolgaltatasrél mindig szamlat kell kibocsa-
tani, legkés6bb a szolgaltatas teljesitését kovetd
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8 napon beliil. A szolgaltatasrél kibocsatott szam-
l[aban adét is tartalmazé ellenértékként a vendég
altal megtéritett teljes 6sszeget kell szerepeltetnie.

A kereskedelmi szallashely szolgaltatast nyu;jté
maganszemélynek nem kell feltétleniil afafizetési
kotelezettséggel szamolnia tekintve, hogy az
afatorvény az addalanyok részére lehet6séget
biztosit 18 millié forintnak megfelelé értékhata-
rig alanyi adémentesség valasztasara. A 18 mil-
li6 forint éves szinten elért ellenértékre vonatkozik,
igy amennyiben valaki a tevékenységet év kozben
kezdi, tigy a 18 milli6 forintra vonatkozé feltételnek
idéaranyosan kell megfelelni. Alanyi mentesség
valasztasa esetén az addalany az adékoteles tevé-
kenysége megkezdésének bejelentésével egyide-
jlleg nyilatkozik arrél, hogy alanyi adémentessé-
get valaszt. Fontos tehat, hogy az alanyi adomen-
tesség nem egy automatikusan biztositott lehe-
téség, azt az addalanynak jelGlnie (valasztania)
kell bejelentkezéskor, vagy egy kovetkezé évre, a
bejelentésre, valtozasbejelentésre rendszeresitett
('T101, illetve 'T101E szamu) adatlapon.

Azok a szallasadok, akik mar addéalanynak
mindsiilnek, és afa korbe tartoznak, de a targy nap-
tari évet megel6z6 évben nem lépték tul a 18 mil-
lio forintos értékhatart, és azt varhatéan a targy-
évben sem fogjak tullépni, szintén valaszthatnak
alanyi adémentességet a kovetkez6 évre. Ezt a
valasztast a kovetkezé addévre vonatkozéan az
azt megel6z6 év december 31-ig lehet megtenni.

Az alanyi adémentességet valaszté szallas-
adét az altala nyujtott kereskedelmi szallashely
szolgaltatas tekintetében szintén terheli szamla-
adasi kotelezettség, valamint a masik tagallam-
beli adéalanytdl igénybevett szolgdltatas tekin-
tetében — amennyiben ilyen esemény tortént egy
adott bevallasi id6szakban — adéfizetési és beval-
lasi, valamint Osszesité nyilatkozat benydjtasi
kotelezettség is terheli, mégpedig mindketté havi
gyakorisaggal. Alanyi adomentességet valaszto-
nak a szamla kiallitasakor figyelnie kell arra, hogy
a szamlan szerepeljen, hogy a szolgaltatast ala-
nyi adémentes min6ségében nyujtja. Ennek meg-
felel, ha a szamlara az ,AM" jelzést felvezeti. Ami
még nagyon fontos, hogy az alanyi adémentes-
séget valaszté addalany kizarélag olyan szamla
kibocsatasarol gondoskodhat, amelyben athari-
tott add, illetéleg az adotartalmat meghatarozo
szazalékérték nem szerepel.

Az afatorvény adodlevondsi jogra vonatkozé
fészabdalya kimondja, hogy az addalany olyan mér-
tékben jogosult az altala fizetendé adobdl levonni
az el6zetesen felszamitott addt, amilyen mér-
tékben az addalany — ilyen minéségében — a ter-
méket, szolgaltatast adokoteles termékértékesi-
tése, szolgaltatasnyujtasa érdekében haszndlja,

egyéb médon hasznositja. E rendelkezés értelmé-
ben, amennyiben az adélevonasi jog valameny-
nyi feltétele teljesdl, ugy a szalldsadé az adokote-
lesen hasznositott ingatlan beszerzését (feltéve,
hogy a szallasadé afaval novelt ellenértéken vasa-
rolta az ingatlant és azt tilnyomodrészt a szallas-
hely bérbeadasi tevékenységére hasznalja), bér-
bevételét terhel6 afat (ha afaval novelt ellenérté-
ket fizet a bérbe vett ingatlanért), tovabba a rezsi-
koltségeket, a takaritasi dijakat, a lakasba vasarolt
berendezési targyakat, az igénybe vett javitasi, kar-
bantartasi szolgaltatasokat terhel6 afat levonasba
helyezheti. A felsorolas csak példalézo jellegd, az
adodkoteles szolgaltatas érdekében tortént, a felso-
roltakon kiviili mas beszerzések kapcsan a szallas-
adora atharitott afa is levonasba helyezhet6 (ter-
mészetesen a lakdingatlannal 6sszefliggé specia-
lis levonasi korlatok figyelembevételével).

Alanyi adémentes addalany addlevonasi jogat
illetéen arra kell tekintettel lenni, hogy az alanyi
adémentesség id6szakaban az addalany, alanyi
adémentes mindéségében, el6zetesen felszami-
tott adé levonasara nem jogosult, tehat a beszer-
zések kapcsdan ara atharitott, illetve a kiilfoldi cég-
t6l igénybe vett szolgaltatas utan sajat maga altal
megallapitott afat nem helyezheti levonasba, és
ebbdl kovetkez6en nem is igényelheti vissza.

Mindegy, hogy a nyaraléjat vagy lakasat magan-
személyként vagy egyéni vallalkozéként adja ki
valaki, amig abban maximum 8 szoba és 16 agy
van, addig az maganhelyszallasnak mindsiil.

Az egyéb szallashely szolgdltatast nyujté
maganszemély  tevékenységének addzasara
valaszthatja az szja torvény 57/A. § szerinti téte-
les atalanyaddzast, feltéve, hogy nem az 6nallé
tevékenységbdl szarmazo jovedelemre vonatkozé
szabalyok szerint kivan adézni és az alabbi jog-
szabalyi feltételeknek megfelel.

Fizet6 vendéglaté tevékenységet folytatd
maganszemély az, aki — nem egyéni vallalkozé-
ként — a jogszabdly szerinti egyéb szallashely-
szolgaltatasi tevékenység keretében nyujt szal-
lashelyet az ad6évben ugyanannak a személynek
90 napot meg nem haladé id6tartamra.

A fizet6 vendéglaté tevékenységet folytaté az
addév egészére tételes atalanyaddzast is valaszt-
hat, ha a tevékenységet a tulajdonaban vagy
haszonélvezetében lévé egy lakasban vagy idil6-
hazban folytatja. Bérelt ingatlan esetén a szallas-
adé tételes atalanyaddézast nem valaszthat.

Abban az esetben, ha ugyanannak a személy-
nek torténé szallashely szolgaltatds napjainak a
szama az adéévben a 90 napot meghaladja, akkor
a tételes atalanyadoé nem alkalmazhatoé.

A tételes atalanyadozas valasztasat az ad6zo
a targyévre az el6z6 évre vonatkozé éves addbe-
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vallashoz f(izott — a hataridé letelte el6tt benyuj-
tott — nyilatkozatban jelentheti be, illetve a tevé-
kenység kezdésének idépontjdban az adéhaté-
saghoz torténd bejelentkezés keretében.

A tételes atalanyado valasztasa esetén az adé
éves 0sszege 2025. januar 1-jétol valtozott, lako-
szobanként
« 150.000 forint azokon a telepiiléseken, ahol a

targyévet megel6z6 masodik évben a vendég-

éjszakak szama meghaladta a 2 milliét (jelen-
leg ez csak Budapest), és
» 38.400 forint maradt azokon a telepiiléseken,

ahol a targyévet megel6z6 masodik évben a

vendégéjszakak szama 2 millié alatt volt.

A tételes atalanyadét egyenld részletekben a
negyedévet kdvetd hé 12. napjaig kell megfizetni.
Az év kozben kezdbék a'T101 nyomtatvanyon jelol-
hetik a tételes atalanyadé valasztasat, esetiikben
is a teljes évi adétételt kell megfizetni.

A tételes atalanyado szempontjabol lakészo-
banak kell tekinteni — a lakészoba méretétél fiig-
getlendl — azt a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokroél széloé torvény szerinti lakéhelyisé-
get, amelyben legaldbb egy fekhely, vagyis agy
vagy alvasra hasznalt egyéb butor elhelyezheté.
Az adoét ingatlanonként legalabb egy lakészoba
utan kell megfizetni.

Fontos, hogy a tételes atalanyadézé fizet6-ven-
déglaté maganszemély 2017. januar 1-jétél egész-
séqgligyi hozzdjarulas fizetésére nem kotelezett.

A szallashely szolgaltatok 2019-t6l kezd6dden
minden belfoldi szallashelyet regisztralni kote-
lesek a Nemzeti Turisztikai Adatszolgaltaté Koz-
pontban (NTAK). Az NTAK adatszolgaltatas a szal-
lashely-szolgaltatasi tevékenység folytatasanak
eqgyik jogszabalyi kdvetelménye. Az NTAK regiszt-
raciot akkor lehet elvégezni, ha mar megvan az
adoszam, kivalasztasra keriilt a szallashelyen
hasznalt szallashelykezel6 szoftver, és a NAV-os
lgyfélkapu is rendelkezésre all. A Magyar Turisz-
tikai Ugynokség a maganszallashelyek tizemelte-
t6i részére ingyenesen biztosit szallashelykezeld
platformot, a Vendégem szoftvert.

Szallashely-szolgaltatasi tevékenységet 2021.
Ota csak érvényes szallashely minésitéssel ren-
delkezé széllashelyen lehet folytatni. A kotelezé
mindsitést a szallashely-szolgaltatasi tevékeny-
ség jegyzé felé torténé hatdésagi bejelentése el6tt
kell elvégezni. A mindsitést nyilvanos kovetel-
ményrendszer alapjan, a Magyar Turisztikai Min6-
ségtanusito Testllet helyszini ellenérzés kereté-
ben végzi. Az els6 minésités dijmentes, ezt kdve-
téen azonban harom évente kotelezéen sziiksé-

ges feliilvizsgalatot kérni. A szallashely-szolgal-
tatok a sikeres mindsitést kovetden jelenthetik be
az illetékes jegyzénél a szallashely-szolgaltatasi
tevékenységet, amelyrél a jegyz6 nyilvantartasba
vételt igazolé okiratot allit ki.

A turizmusfejlesztési hozzajarulast 2020.
januar 1-jétol kiterjesztették az 6sszes hazai szal-
lashely szolgaltatéra is (az ad6zasi formatdl és a
szallashely tipusatdl fliggetleniil mindenkire, igy
aki adészamos maganszemély annak is sziiksé-
ges). A bevezetését egyben kezelték a szallashely
szolgaltatas 18%-os afajanak 5%-ra val6 csokken-
tésével. Vagyis valéjaban egy afa koros szamara
ez 0sszességében 9%-os tehercsokkentést jelent,
de nem afa korésok, vagyis példaul afa mentesek
szamara ez 4%-0s adénovekedést jelent.

A turizmusfejlesztési hozzajarulds mértéke
4%, melyet a bevétel utan kell fizetni. Az adé alapja
az egyéb adodkkal csokkentett jovedelem, tehat
amennyiben a szamlan kiilon szerepel szallasdij
és ifa (esetleg afa is) — tehat nem egyben szam-
laz mindent — akkor az ad6 alapja csak a szallas-
dij lesz. Tehat az ifa-ra és az afa-ra nem kell fizetni
a hozzajarulast.

A turizmusfejlesztési hozzajarulasi adét be kell
vallani, a bevallas gyakorisaga az afabevallas gya-
korisdgahoz igazodik. Ha nincs havi vagy negyed-
éves afabevallasi kotelezettség, akkor targyévet
koveté év februar 25-ig kell megallapitani, befi-
zetni és bevallani az egész éves 6sszeget. Havi afa
bevalléknak ugyanez havi bevallas és fizetési kote-
lezettség, amit targyhot koveté hénap 20-aig kell
megtenni. Amennyiben alanyi mentes és év kozben
atlépi a mentes hatart, akkor a turizmusfejlesztési
hozzajarulasra be kell adni eqy id6szaki zar6 beval-
last és ezt kovetden az afa gyakorisagnak megfe-
lel6 bevallasokat kell beadni az év soran.

Amennyiben a kiilfoldrél igénybevett szol-
galtatds miatt rendkiviili havi afa bevallaso-
kat kell készitenie egy alanyi mentesnek is (pél-
daul Airbnb, Booking szolgaltatasi jutalék miatt),
akkor havonta kell elkésziteni a turizmusfejlesz-
tési hozzajarulas bevallast is, és szintén havonta
kell fizetni. Ha nem volt valamelyik hénapban afa
bevallas, akkor azokat a honapokat az éves beval-
lasba kell betenni.

Fontos, hogy a bevallasnal a szamla teljesités
datuma szamit, vagyis adott honapra fizetend6
és bevallandé turizmusfejlesztési hozzajarulast
az adott hénapban teljesitett szamlak alapjan kell
kiszamolni, tehat nem a kiallitas datuma szamit!

A fentieken tul a kereskedelmi szallashe-
lyet lizemeltetd koteles az idegenforgalmi adoét
beszedni a vendégektdl, és az illetékes onkor-
manyzat felé havonta bevallani és megfizetni.
A bevallast és a fizetést akkor is teljesiteni kell, ha
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a vendég nem fizetett a szallasért. Idegenforgalmi
adét a kiilféldi vendégektdl is be kell szedni és be
kell vallani, meg kell fizetni.

Nem kell idegenforgalmi adét fizetni, ha az

alabbiak valamelyike igaz:

*

*

*

a vendég még nem toltdtte be a 18. életévét,
bejelentett lakcime van az adott telepiilésen,
gyogyintézetben, fekvébeteg szakellatasban
részesil vagy szocialis intézményben latjak el,
egyhazi jogi személy tulajdonaban lévé éplilet-
ben, telken vendégéjszakat eltolté személy ki-
zarolag hitéleti tevékenységhez kapcsoléddan,
idilé tulajdonosa, vagy hasznalati joggal ren-
delkezik az ingatlan felett,

az idulétulajdonos hozzatartozéja, azaz koze-
li csaladtag, nem barat vagy ismerés,

az adott telepiilésen székhellyel vagy telep-
hellyel rendelkez6 vallalkozo, aki tizleti célbol
tartozkodik a telepiilésen,

az adott telepiilésen a munkaad6 székhely-
lyel vagy telephellyel rendelkezik, és a vallalko-
zas alkalmazottjaként lizleti célbdl szall meg a
munkavallalé,

munkasszallast vagy munkavégzés miatt
egyéb szallast vesz igénybe. O

Kovdcs Andrea
okl.adoszakérté
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